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BERGSSTATEN Sweden

Copperstone Viscaria AB

cfo Copperstone Resources AB
Fasadvigen 43

981 41 KIRUNA

Markanvisning till férman for bearbetningskoncessionerna
Viscaria K nr 3, Viscaria K nr 4 och Viscaria K nr 7, Kiruna
kommun, Norrbottens ldn

Beslut

Markanvisning

Bergmistaren beviljar Copperstone Viscaria AB:s, 5567477798, ansékan och anvisar
mark i enlighet med bolagets yrkande.

Markanvisningsbeslutet giller till f6rman for bearbetningskoncessionerna Viscaria K nr
3, Viscatia K nr 4 och Viscaria K nt 7 i Kituna kommun, Norrbottens lin.

Den anvisade marken avser ett omrade (se koordinater nedan samt bifogad karta i bilaga
1) som ska nyttjas f6r gruvverksamheten vid Viscariagruvan.

Markanvisningens giltighetstid

Markanvisningsbeslutet giller tills vidare, dock som lingst si linge nigon av
bearbetningskoncessionerna Viscaria I nr 3, Viscaria K nt 4 och Viscaria K nt 7 ar
gallande.

Tilltréide

Tilltrade till omrade f6r vindkraftverk fir ske tidigast den 1 januari 2025. Tillerade dll
ovrigt omrade fir ske nir beslutet om markanvisning har vunnit laga kraft.

Ersdttningar
Coppetstone Viscaria AB ska betala intringsersittning enligt f6ljande.

Luossavaara-Kiirunavaara AB, 556001-5835 73 625 kr

Vargkraft AB, 556611-7510 4 000 000 kt

Viscarta Vind AB, 556841-3404 2 000 000 kr

Numinator AB, 556501-5855 5 300 000 kr

Laevas samchy, 897300-1160 841 366 kr

Gabna samchby, 897300-1152 66 650 kr
Bergsstaten Bgnr:
Box 43 Org.nr: 2021002528 5803-4174 Avgifter
SE-971 02 LULEA www.bergsstaten.se 232-8474 Sakerheter

Tel. 0920-23 79 00

Registrator: mineinspect@bergsstaten.se 5050-7821 Mineralersattning
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Forrdttningskostnader
Copperstone Viscaria AB ska betala markanvisningsavgift om 80 000 kt.

Copperstone Viscatia AB ska betala 6vriga forrittningskostnader enligt f6ljande.

- Ersittning till sakkunnig 5t virderingsutlitanden avseende fastighcterna Kiruna
Kutravaara 4:3 (skifte 2), On 1:1 (skifte 2) samt vindkraftverken. Bergsstaten
kommer meddela Copperstone Viscaria AB om kostnaden for dessa utlitanden
genom en sirskild skrivelse.

- Sakagares kostnader {6r att bevaka sin ritt vid forrattningen enligt f6ljande:

© 56 000 kr till L.uossavaara-Kiirunavaara AB, 5560015835 {dgare till
fastighcten Kiruna On 1:1, starkstrdmsledning samt arrenden)

o 88200 kr tll Vargkraft AB, 556611-7510 (innehavate av vindkraftverk)

© 81 403 kr till Muminator AB, 556501-5855 (innehavare av
vindkraftverk)

o 17 370 kr till Laevas sameby, 897300-1160 (innehavare av renskotselratt)
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Markanvisningsomrddet

Beslutet om markanvisning avser ett sammanhingande omride, se bifogad karta (bilaga
1), och omfattar en yta om totalt 862,98 hektar som begtiinsas av tita linjer mellan
hémpunkter med kootdinater i SWERHEF 99TM enligt foljande.

Hornpunkt N-kootdinat L-koordinat
1 7539009.09 715496.23
2 7538978.11 715563.27
3 7538794.11 715676.8
4 7538712.42 715765.09
5 7538684.65 715882.62
6 7538615.43 716095.72
7 7538514.29 716266.62
8 7538467.58 716310.26
9 7538372.54 716362.09
10 7538290,00 716406.82
11 7538242.67 716426.24
12 7538113.67 716478.86
13 7537974.33 716516.85
14 7537871.14 716524.68
15 7537766.36 716532.35
16 7537631.87 716540.6
17 7537569.32 716543.9
18 7537513.59 716546.41
19 7537406.91 716550.26
20 7537308.52 716539.05
21 7537199.2 716526.91
22 7537136.07 716519,00
23 7537073.87 716494.65
24 7537013.04 716470.84
25 7536829.53 716356.21
26 7536735.63 716319.8
27 7536689.63 716300.63
28 7536624.66 716292.79
28 7536454.08 716281.98
30 7536298.9 716266.28
31 7536208.35 716259.11
32 7536110.79 716253.95
33 7536051.94 716250.76
34 7535984.84 716249.28
35 7535812.41 716241.76

o]
o

7535637.54 716234.86



37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49

7535569.29
7535514.29
7535440.06
7535291.23
7535175.64
7535255.05
7535051.41
7535884.41
7530186.07
7537040.2

75373111

75375806,00
7537874.27

Bakgrund och yrkanden m.m.

Ansékan och drendets handliggning

716231.84
716229.43
716175.54
715737.01
715398.16
715196.7

713406.29
713364.59
713663.38
713609.37
713721.5

713896.4

714418.63

Coppetstone Viscaria AB:s thidanefter sokanden) ansékan om
markanvisningsforrittning enligt minerallagen (1991:45) kom in till Bergsstaten den 30
juni 2021. Ansokan avser mark fyra kilometer nordvist om Kiruna titott, och ska galla
till f6rmén fér bearbetningskoncessionerna Viscatia K nr 3, Viscatia K nt 4 och Viscaria

K nr 7.
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Sékanden har till stod for sin ansékan bland annat limnat in en karta och beskrivning
6ver den matk som avses med ansékan. S6kanden har dven limnat in kopia pa
6verenskommelser samt virderingsutlitanden till stéd for sin ansokan.

Av ansékan framgir i huvudsak foljande. Mincralfyndigheterna i Viscaria uppticktes
genom prospekteringsborrning ar 1973 och 4r 1983 tog LKAB via dotterbolaget
Viscarta AB gruvan i produktion. T'te r senare Gvertogs gruvan av ctt finskt bolag,
Outukumpu, och ar 1997 stingdes gruvan. Sékanden avser att ateruppta
gruvverksamheten vid Viscatiagtuvan for utvinning av framforallt koppar och jitn, samt
eventuellt dven silver, guld och zink.

Soékanden har tre beviljade bearbetningskoncessionet enligt minerallagen. Viscaria K nr
3 och Viscaria K nr 4 beviljades av bergmistaren i januari 2012 och Viscatia K nr 7
beviljades 1 mars 2018. Samtliga bearbetningskoncessioner har vunnit laga kraft.

Viscartaomridet dr detaljplanclagt fOr bland annat gruvvetksamhet. Inom
verksamhetsomridet finns det forutom infrastruktur frin tidigare verksamhet dven
kvarlimnade sand- och klarningsmagasin, grabergsupplag och upplagsplanct,
kraftledning samt sex vindkraftverk lokaliserade inom ett mindre omride. Direkt Oster
och notr om verksamhetsomridet ligger jamvigssttickan mellan Kiruna och Narvik.
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Nort om omradet ar riksvig [110 beldgen. Narmaste bebyggelse ir lokaliserad citka en
kilometer fran verksamhetsomridet. Nérmaste bostadsbebyggelse 4r belgen cirka tvd
kilometer ftin omradct.

Det sokta omridet dr firdelat pa fastigheterna Kiruna 1:1, Jukkasjarvi
Kronodvetloppsmark 1:1, Kurravaara 4:3 (skifte 2) samt On 1:1 (skiftc 2) i Kiruna
kommun.

Sokanden har beviljats markupplitelse av staten, foretridd av Tansstytelsen i
Norrbottens lin, gillande aktuella omraden inom fastigheterna Kiruna 1:1 och
Jukkasjirvi Kronooverloppsmark 1:1. Vidare har sokanden traffat 6verenskommelse
med fastighetsigarna till Kurravaara 4:3 (skifte 2). Sokanden yrkar att den mark som
omfattas av dessa dverenskommelser ska anvisas 1 enlighet med évetenskommelserna.

Vad giller omridet inom fastigheten On 1:1 har ingen éverenskommelse triffats.
Sokanden yrkar ddrfor att bergmistaren ska anvisa den mark som behévs samt faststilla
ersittning till berérd fastighetségare.

Inom omridet finns dven rittighetshavare som betdrs av anstkan om
markanvisningsforratening: Vattenfall Eldisttibution AB har en ledningsratt (2584-
07/ 10.1) inom omtidet, Luossavaara-Kiirunavaara AB (LKAB) har en
statkstromsledning inom omridet, T'tafikverket hat fyra servitut (2584-715 4.1, 2584-
09/21.1, 2584-09/21.3 och 2584-09/21.13), Vargkraft AB har tva vindkraftverk inom
omridet, Viscatia Vind AB har ett vindkraftverk inom omrtidet och Illuminator AB har
tre vindkraftverk inom omridet. Inom omrédet har dven Laevas och Gabna samebyar
renskotselomride. S6kanden har triaffat avtal med Vattenfall Lldistribution AB,
Trafikvetket och LKAB Nit AB. Ovriga rittighetshavare saknar sékanden
overenskommelse med. S6kanden yrkar att bergmistaren ska faststilla ersittning till
Gvriga berérda rittighetshavare.

Betgsstaten hat inom ramen {or drendet bestillt utlitande frin virderingssakkunniga
gillande fastigheterna Kutravaara 4:3 (skifte 2), On 1:1 (skifte 2) samt vindkraftverken.

Bergsstaten har sint underrittelse om ansdkan tll betdrda fastighetsigare och kinda
sakdgare dir dessa getts mojlighet att inkomma med eventuella synpunkter pi ansékan.
Innehavarna av vindkraftverken, Vattenfall Eldistribution AB, Trafikverket, dgarna av
fastigheten Kurravaara 4:3, LKAB och Statens fastighetsvetk har under handliggningens
ging inkommit med skrivelser till Bergsstaten.

Vid markanvisningsforrittningen ska sammantride hillas med sokanden och Gvriga
fastighets- och sakigare om det forcligger stridiga intressen. Eftersom sokanden inte
traffat Gverenskommelse med samtliga fastighets- och rittighetshavare har Bergsstaten
den 25 maj 2023 hillit ett sammantride med s6kanden och bet6rda fastighets- och
sakigare. Kallelsen till sammantridet delgavs kinda fastighets- och sakigare. Kallelsen
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kungjordes ocksa i ortstidningen Nortlindska socialdemokraten den 1 aptil 2023 samt i
Post och Inrikes Tidningar den 31 mars 2023.

Under sammanttidet deltog sdkanden samt foretridare for jigarna av fastigheterna On
1:1, Kurravaara 4.3, Kiruna 1:1, Jukkasjirvi Kronodverloppsmatk 1:1 och
rittighetshavarna LKAB, Vargkraft AB, Viscaria Vind AB, Illuminator AB och Laevas
samcby. P4 sammantridet deltog dven Iinsstyrelsen 1 Notrbottens lin samt sakkunniga
mnom virdeting.

Sammanfattningsvis har f6ljande framkommit under drendets handliggning gillandc de
berdrda fastigheterna och rittigheterna dir sokanden inte traffat Gverenskommelser.

Fastigheten On 1.1, skifte 2 samt LKAB:s arrenden

LKAB ir 4gare till fastigheten On 1:1 samt innehavare av arrende for avbordningskanal
med vallar och en Swepos referensstation. S6kanden och LKAB har inte triffat nigon
overenskommelse om ersittning for det intring som markanvisningen innebir. Bida
parter yrkar att bergmistaren ska géra en behovsprovning och anvisa den matk som
behévs. Det yrkas iven att intringsersittning gillande fastigheten On 1:1 ska faststillas
av bergmistaren.

LKAB medger Coppetstones ansékan om markanvisning i de delat som ovetlappar
ILLKAB:s arrende {6t avbordningskanal och vallar. Medgivandet limnas under
forutsattning att det finns ett behov av marken f6r Copperstones vetksamhet. LKAB
kan konstatera att det 4r Vattenfalls ledningsgata som planeras inom omridet och stiller
sig dirav frigande till behovet f6r Coppetstone att f4 marken anvisad.

LKAB medger dven markanvisning inom omridet for LKAB:s Swepos referensstation
forutsatt att det skrivs in ett férbehill i beslutet att Coppetstone ska sti for samtliga
kostnader och LKAB ska sti skadel6sa vid en eventuell flytt av referensstationen.

Sokanden har i yttrande uppgett att behovet av mark har redovisats genom den
preliminira omrideslayouten, dir markanvindningen och behovet av mark framgir. Av
denna framgir att s6kanden, likt I.IKAB, avser att slippa vatten till recipient pi aktuell
plats, dvs. i den norra delen av det sokta omridet dar LKAB har arrende for
avbérdningskanal. Sokanden bedémer att den tinkta matkanvindningen inte dr i
konflikt med LKAB:s matkanvindning inom LLKAB:s arrende. S6kanden motsitter sig
inte att det 1 markanvisningsbeslutet foreskrivs att LKAD fortsatt fir nyttja vagstrackan i
den notra delen av omridet. Stkanden ser dock inte att LKAB i markanvisningsbeslutet
ska fOrbehillas ett ograverat nyttjande dll samtliga vigar inom Coppetstones
verksamhetsomrade.

Vad avser LKAB:s Swepos refercnsstation ar denna placerad i omridet for den
kommande stdra grabergsdeponin. Sékanden menar dock att Swepos-stationen kan st
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kvar till dess att deponin har nitt en sidan stotlck att stationen hindrar vidarce
utbyggnad. Exakt nir detta sker kan 1 nuldget inte faststillas. Sokanden menar att det ir
rimligt att skanden bekostar flytten av stationen, nir den vil miste flyttas. Mot
bakgrund av detta godtar sékanden ett {orbehill av innebord att stationen ska tillatas
vara kvar s linge sokanden bedomer att verksamheten kan bedrivas utan hinder av
stationen, samt att sGkanden direfter ska bekosta flytten av stattonen. Kommande flytt
planeras limpligen i samridd med LKAB i syfte att minimera stérningar pi LIKAB:s
vetksamhct med anledning av flytten. Hftersom det saledes ir oklatt nir i tiden stationen
behdver flyttas, och di ocksi vart den ska flyttas samt till vilken kostnad, konstaterar
sokanden att skada nu inte kan forutses eller 1 vart fall inte bestimmas. Skadan behdver
darmed inte tas upp vid forrittningen och faststallas till sirskilt belopp (jmf Hovritten
for Ovre Nortland dom den 21 juni 2010 i mal O 54505, s. 27).

Kiruna Kiruna 1:1 och Kiruna Jukkasjirvi Kronodverloppsmark 1:1

Sékanden uppger i sin ans6kan att bolaget har beviljats markupplitelse av staten
foretridd av Lansstyrelsen 1 Nortbottens lan (linsstyrelsen). Avtalet avser det ansékta
omrddet 1 de delar dir staten r fastighctsagare.

Statens Fastighetsverk (SI'V) uppger 1 egenskap av fotvaltande myndighet 41l de statligt
agda fastigheterna Kiruna 1:1 och Jukkasjitvi Krono6verloppsmark 1:1 att inom hela
den ansdkta markanvisningen foteligger det en upplitclse av mark till s6kanden. Det
foreligger dven upplitelse av mark till LKAB, vilket skedde ar 2010. Det finns behov av
att justera kartan all arrendeavtalet med Copperstone i syfte att undvika en olimplig
dubbclupplatelse. [nom omrddct finns sex vindkraftverk, som linsstyrelsen tecknat
arrendeavtal med. Det gillande arrendeavtalet med Coppetstone omfattar enligt
linsstyrelsen intc marken dir de sex vindkeaftvetk dr uppforda. Ett markomride om
100%100 meter (s.k. buffertzon) har undantagits runt vatje vindkraftverk i syfte att
undvika dubbelupplitelse. Omridct omfattar dven ett arrendeavtal med LKAB
Samhillsomvandling avseende tcknikbyggnad och mast. Vidare uppger SFV att det
ansokta omridet belastas av ledningsrite till forméin for Vattenfall Eldistribution AB, tva
officialservitut till forman fér Trafikverket samt ett officialservitut till formén for On 1:1
som dgs av LKAB.

SKFV yrkar att bergmistaren ska besluta om etsitting for de omriden som i sékandens
arrendeavtal har undantagits med anledning av de anliggningsatrenden som utfitdats till
vindkraftsigarna. Vidare uppger SIV att nyttjandetittsupplatelser pa statligt dgd mark
ovanfor odlingsgrinsen och pi renbetesfidllen provas enligt 2 § renniringsforordningen
(1993:384) av linsstyrelsen, om inte annat ar sirskilt fOreskrivet. Av 34 §
tenndringslagen (1971:437) framgir att nyttjanderittsupplitelserna ska ske mot avgift
och att avgiften ska férdelas mellan Samefonden och sameby, vilket nirmare regleras i

6 § renniringsférordningen dir det framgar att avgiften ska tillfalla Samcfonden och
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samebyn med hilften var. Vidarc har linsstyrelsen ritt att enligt 7 § samma frordning
ta ut en avgift for administrationen av den enskilda upplitelsen m.m.

Lansstyrelsen ar i och med detta den myndighet som forvaltar de gillande
arrendecavtalen med vindkraftsbolagen ber6rande de statligt 4gda fastigheterna Kiruna
1:1 och Jukkasjirvi Kronotverloppsmark 1:1, bida i Kiruna kommun. Iinsstytelsen set
aven tll att fordela erlagd arrendeavgift mellan Samefonden och samebyn. SFV och
lansstyrelsen 4r dirigenom Sverens om att linsstyrclsen de ritt instans att 1 denna friga
fora statens talan i markanvisningsarendet. Detta bed6ms rimligt dven med tanke pa att
gruvritten som sidan 4r en sorts nyttjanderatt, om 4n en officialtitt, och att beslutad
etsattning for ev. markintring dirmed bor fordelas mellan Samefonden och samebyn pa
samma sétt som ersittningen for de avtalade nyttjanderittsupplatelserna.

Vindkraftvetken

Sokanden och innehavarna av vindkraftverken har inte triffat ndgon Sverenskomimelse
om ersittning for det intring som markanvisningen innebir. Sokanden ytkar att
bergmistaren ska gora en behovsprévning och anvisa den mark som behovs. Det yrkas
aven att ersittning ska faststillas av bergmastaren.

Innehavarna av vindkraftverken har 1 yttrande till Bergsstaten 1 huvudsak framfoért
foljande.

P4 omrédet stir sex vindkraftverk som producerar elstrém, vilket 4r cn pagiende
verksamhet. Liftersom det far anscs oklart om eller nir miljstillstind ges, 4t det orimligt
att pgiende verksamhet fir ge vika for eventuellt framtida gruvbrytning. Innehavarna
av vindkraftverken menar att markanvisningen dirfér bor pausas till dess miljotillstind
vunnit laga kraft och att det bor utredas om vindkraftverken kan vara kvar dven med en
framtida gruvbrytning,

Vidare uppges att Orrén Energi AB (fd Lundin Petroleum) kopte Slitevind AB for 900
mkr 1 augusti 2022, Slitevind dger befintliga fungerande vindkraftverk med éldre Alder.
Pi skuldfti bas it priset 3,25 kt/kWh (1 400 mke/430 GWh) (képeskilling/vad
vindkraftverken producerar pa ctt &r). Scdan dess har elptiset rusat. Innehavarna av
vindkraftverken anser att marknadspris for vindkrafiverk 1 Viscaria ar 3,25 kr/kWh.

Innehavarna av vindkraftverken har en mélsittning att dga och dtiva vindkraftverken
kommande 20 ar. Marknaden {6t el i Sverige och frimst i Norrbotten ir positiv.
Innehavarna av vindkraftverken menar att det behdvs all el som kan produceras i
Sverige men att de samtidigt inte vill std i vigen f6r en gron omstillning, som kan
komma beh&va fler koppargruvor. D4 krivs att innehavarna av vindkraftverken képer
andra vindkraftverk till marknadsptis.
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Vidare tydliggdrs att innehavarna av vindkraftverken motsitter sig ansdkan om
markanvisning. De anser att sdkanden inte har varit intresserade av att férhandla med
dem. Den ersattning som foreslagits har varit en brakdel av marknadspriset. Nar det
galler ersittningen for vindkraftverken vill de tilligga f6ljande. Fffcktfaktorn pa nya verk
ar 35 %, medan pa dessa verk ir effektfaktorn 15 %. Fitt nytt verk nyttjas normalt ca

3 500 h/ér, medan verken i Viscaria nyttjas ca 1 400 h/4r. Detta ger verken i Viscaria en
lingre livslingd. Innehavarna av vindkraftverken foreslir att alla sex verken samlas som
enda tillging i bolaget Viscaria Vind AB och att det triffas ett kdpeavtal gillande
bolaget.

Vargkraft AB yrkar att bergmistaren ska besluta att s6kanden ska utge 16seskilling om
5010 000 kr exklusive expropriationstillige om 25 %. Den slutliga l6seskillingen blir ett
belopp om 6 262 000 kr. Vargkraft AB yrkar dven lagstadgad rinta pa beloppet.

Viscaria Vind AB och Huminator AB yrkar att ersattning ska utgi om 9 500 000 kt som
Gvrig skada enligt exproptiationslagen. I forsta hand yrkar Viscaria Vind AB och
Hluminator AB att Bergsstaten upphaver arrendeavtalet med Linsstyrelsen Nottbotten i
och med édgaroverging av vindkraftverk till sékanden. I andra hand yrkas att
artendeavtalet med Linsstyrelsen Norrbotten dvergir till sdkanden £ér 1 ke/st. T tredje
hand yrkas att £61 de fall Viscatia Vind AB och Hluminator AB kvarstir som arrendator
ska ersdttning utgd fOr dterstiende arrendeavgift om 188 000 kr samt att de hills
skadelosa for arrendatoransvar. Om annan kostnad aliggs dem som atrendator ska de
ersittas av sOkanden,

Yrkandet om ersittning utgar frin den virdering som Bergsstaten inhdmtat fran Svefa,
bortsctt frin att Viscaria Vind AB/Illuminator AB inte anser att ctt avdrag om

1 000 000 kr ska g6ras for nedmontering. Detta eftersom det ca ir 2000 genomforts en
detaljplan for att méjliggéra vindkraft. Arrendetiden har dnnu inte gatt ut och l6ptiden
ar pd 25 ar, med forlingning om 5 ar. forddgaren har upplitit marken till sékanden utan
att saga upp arrendet for vindkraftverken, vilket tyder pa att jorddgaren inte har behov
av marken eller avsikt att inte férlanga avtalen, Det fanns inga planer pi gruva nir
arrendeavtalen upprittades och upplitelsen Gverensstitnde med detaljplan. Att
detaljplancn andrats tyder pa att besittningsskyddet giller. Vidare ér det inte jorddgaren
som har behov av marken utan en annan rittighetshavare som ar ett vinstdrivande
foretag.

Renndringen

Sokanden har redogjort for att de 4r 1 behov av hela det sdkta omtidet, vilket
huvudsakligen ligger inom Laevas samebys renskétselomride. Iin mindre del ingdr i
(Gabna samebyns renskotselomride.

Laevas samcby anfor att det foreligger renskdtselritt i omridet och om markanvisningen
beviljas mister samebyn méijligheten att bruka omradet. Bruk avser mer dn bara renbete,
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som sOkanden ir villig att ersitta samebyn for. Bruk avser dven bland annat
omradesfunktion, anpassning i renskdtselns utovande, forandrade funktioner i omradet
och flyttleder. Det s6kta omridet omfattar T.aevas samebys dretruntmarker som ger
samebyn ritt att vistas ddr hela aret. Omridet omfattar flyttled med tillhorande rastbeten
och spirtstingsel. Funktionen av spitrstingslet varierar 6ver 4ret. Laevas sameby anfor
att de bechover anpassa rastbetet och vilan 61 renen under flytten genom omridet, om
matkanvisningen beviljas, Om renarmna inte kan passera genom omridet maste de ta
andra vigar vilket innebir att de forlorar betet i omriddet och andra delar av detas
omride blir snabbare utbetat. Det skulle ocksa inncbira att spitrstangslet behover
underhallas och eventuellt flyttas samt att eventuell jakt behdver anpassas. Inom
omradet finns bland annat lavbirande trid, tuvor, vixter och kallkillor som it viktiga
tor Laevas sameby. Fin samcby har riitt ate falla lavbirande trid, vilket gt att det kan ha
ett ekonomiskt virde for samebyn. I det ekonomiska virdet ingit dven bland annat bete,
anpassningar som samebyn beh6ver gora for att forflytra sig inom omridet,
forindringar av sin verksamhet di omridet inte kan brukas som idag, forindring 1
flyttleden, att det dr ett egendomsskyddat omrade och att anliggningat behover
uppforas pi nytt mm.

Utgingspunkten i tenskotseln ér enligt Laevas sameby att det dr egendomsskyddat och
jamstillt dganderitten. et gar inte att utesluta ett omride for exempelvis sandmagasinet
och hinvisa till att det inte sker nigot renbete dir, eftersom rittighcten fortfarande finns
dir, oavsctt om omridet brukas for renbete eller inte. l.acvas sameby forutsitter att det
foretas en virdering 1 enlighet med hur man gér vid intring i andra delar, exempelvis
fastigheter, och hinvisar bergmistaren att vinda sig till Sametinget som kan hinvisa
vidare till nigon som kan virdera renskotselritten, exempelvis forskare. Att enbart pi pa
s6kandebolagets syn samt praxis som dr 6ver tio r gammal 4r inte gorligt. Lacvas
samcby menar att det har hint vildigt mycket de senaste tio dten varfor den praxisen
synes vara foraldrad. Laevas sameby tillstyrker sdledes inte sokandens forslag till
ersittning, Laevas samcby patalar att vatken Sametinget eller Samefonden ir
representerade i drendet. Vidare menar Laevas sameby att en markanvisning innebér
inskrankningar som féreligger under Eing tid framat. Ersittning ska utgd om 125 % och
hela omridet ska omfattas eftersom det handlar om en tidighetsinskrinkning.

Sokanden menar att det Laevas sameby framfor 4r att det finns potentiella skadot som
skulle kunna intraffa. Stkanden delar inte Laevas samebys uppfattning att omradct
anvinds som bete 1dag eller att det finns anliggningar som behdver flyttas. Om
bergmistaren skulle féreta en virdering av Lacvas samebys verksambhet skulle det
grunda sig pa samebyns uppgifter. Det 4t nigonting som samebyn borde kunna
redogdra f6r inom ramen for detta drende. Det enda Laevas sameby hat beskrivit ir
generellt hur marken skulle kunna anvindas. Stkanden menar utifrin iakttagelser i
omtadet att Laevas samcby inte flyttar renar inom det sékta omridet utan att det gérs pa
andra sidan sparrstangslet idag,
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Nit det giller ersittning till samebyn har s6kanden utgitt frin den praxis som finns
(Hovritten Ovte Nottland O 545-05 och mark- och miljdomstolen vid Ume
Tingsritt F 310-11) och féreslagit en ersittning om 28 kr/ha och 4r for fotlorat renbete.
Tillimplig kalkylrinta foreslas dll 3 %. Sokanden har utgatt frin KPI 2021 eftersom det
var den senast kinda KPI nir ansékan upprittades. S6kanden uppget att de godtar att
etsittningen raknas upp till KPI 2022. Av hela det s6kta omtridet om 862,98 ha ingir
806,38 ha 1 l.acvas samebys renskétsclomride. Av renskotselomridet avser 155 ha det
gamla sandmagasinet och utgdr intc renbete. Sokanden foreslir utifrin arealen och
kalkylrintan en ersittning om 607 955 kr f6r fotlorat renbete. Motsvarande berikning
har gjorts for Gabna samebyas renskétselomride, vilket avser 56,60 ha, varav 5 ha inte
utgor renbete. Hrsittning till Gabna sameby foreslas till 48 160 kr for fotlorat renbete.

Sokanden menar att det finns en tydlig praxis hur intringet ska virderas och att Laevas
samebys invindning innebir att de 6nskar dndra praxis. Den praxis sokanden hinvisar
till &r frin juni 2010, vilket inte kan anses vara gammal praxis. Det ir grundliggande att
man har lidit skada for att man ska ha ritt till ekonomisk etséttning och att skadan ska
vara objektivt verifierbar. Utifrin den praxis som finns scr man till vilket ekonomiskt
vitde som finns i marken samt kostnaden fér att kopa foder fOr det bete som har gatt
forlorat. Givet att omridet inte anvinds fér bete idag, s4 blir det ingen skada. T all form
av markvirdeting och avkastningsviirdeting s4 tittar man pi markens beskaffenhet. Som
tramforts ska ersittning utgl utifrdn hur marken anvinds. Sékanden anfor bland annat
att huvudflyttleden inom det sokta omridet inte anvinds, eftersom det gar ett
tvirstangsel rakt Gver den utan mojlighet att passera genom grind dir flytdeden gar.

Vidate forutspir stkanden att befintligt sparrstingsel kan komma att behova flyttas.
Ersittning for detta (exklusive arbetskostnader) foreslds till 111 kr/m stingsel. Utover
detta kan befintlig flyttled behtva dras om. Ersiittning for det bér tas i miljstillstandet.
Vad avser skada f6r férhindrad fri strévning utanfor omridet anser sdkanden att nigon
sadan skada inte kan forutscs och dirmed kan sidan skada inte heller beriknas. Detta
ska dirfor inte ersittas inom ramen fér markanvisningsforrattmingen.

Kommunen

Nair den anvisade marken ligger inom koncessionsomridet har den kommunala
planeringen beaktats i koncessionsirendet. Om mark ska anvisas utanfér
koncessionsomradet miste den kommunala planetingen diremot beaktas vid
matkanvisningsforrittningen (prop. 1988/89:92 s. 88). Eftersom ansokan tér mark som
ligger utanfor koncessionsomridet har Bergsstaten i enlighet med 33 §
mineralférordningen (1992:285) gett Kiruna kommun tillfiille att yttra sig i dtendet.

Kommunen har givit in detaljplanen for del av Viscariagruvan (Se261) som fick laga
kraft den 21 november 2013 samt detaljplanen Kiitrunavaara Industriomride (R250) som
fick laga kraft den 12 maj 1981. Dirutéver har kommunen uppgett i huvudsak féljande.
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De markupplitclser kommunen uppmirksammat i nitheten av detaljplanen 6t Viscaria
dr Adnamvaara parkering, garageomrade Luossirvi, varggropens garageférening,
rastplatser Tuossajarvi samt ytterligare rastplatser mot lidnamvaara. Det 4r oklart vilka
skoterleder och vandtingsleder som piverkas. Oversiktsplanen har fothoppningsvis
beatktats vid tiden f6r undersokningstillstandet, dirav ingir den inte i detta yttrande.
Dectta 4r inte en komplett férteckning om alla rittigheter och nyttjanderitter som kan
finnas eller fi en péverkan av markanvisning utan ska fortsittningsvis beaktas i arbete.
Mojlighet till oinskrivna rittigheter kan foreligga. Planavdelningen och Tekniska verken
har inga tilligg i nuliget.

Skdlen for beslutet
Vitken mark som ska anvisas enligt minerallagen

Vid cn markanvisningsforrittning bestims den mark inom koncessionsomradet som
koncessionshavaren fir ta i ansprik for bearbetning av mineralfyndighet. Vidare
bestims den mark cller det uttymme som koncessionshavaren, inom cller utom
koncessionsomradet, fir ta i ansprik {6t vetksamhet som hinger samman med
bearbetningen. Hirvid ska dven verksamhetens art anges, detta enligt 9 kap. 1 §
minerallagen.

Grillande vad som avses med verksambet som binger samman med bearbetning kan ledning
himtas frin bestimmelsen om markanvisning 1 4 kap. 3 § gtuvlagen, med vitken
motsvarande bestammelse 1 minerallagen i stort Gverensstimmet. Av sagda paragraf
framgir bland annat foljande: Inmutaten har ritt att i sig anvisad mark fér gruvdriften
och darmed sammanhingande verksamhet, sisom fot uppforande av byggnad eller
annan anliggning cller fér viig, transportbana cller ledning eller f5¢ uppliggande av
malm samt varp och andta avfallsprodukter (jfr. proposition 1988/89:92's. 113 och
1974:32 s. 8).

Av doktrin framgir att till begreppet “gruvdtiften” bor forutom sjilva brytningen allt
det férfarande som avser uppfordring, sovring och malmens vidare behandling pa
mekanisk vig vid gruvan i avsikt att géra den meta limpad for foridling hinféras. Dit
bor ocksd riknas anrikningsverk som uppforts i diteke anslutning till en gruva och
huvudsakligen avser att antika endast denna gruvas produkter. Om angkningsverket ar
belaget pa annat hall, si att produkterna frin gruvan miste, annat in genom nigon
kortare, rent lokal transportanordning, transporteras frin gruvan till antikningsverket,
b6t verket ddremot inte raknas till gruvdriften. Malmens behandling i masugn hér inte
heller till gruvdriften, men diremot till verksamhet som sammanhinger med
gruvdniften. Till begreppet byggnader bor idven kontor och bostider 4t gruvans
fotvaltningspersonal och arbetare kunna hinféras. (jfr. Delin, Lars, Minerallagen med
kontinentalsockellagen, Upplaga 1:1, s.162f; 1.. Delin: Gruvlagstiftningen, 1977, s.113£).
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Av 9 kap. 2 § minerallagen foljer att for det fall koncessionshavaren ir dverens med
markigaren och innehavarna av sirskild ritt till marken, ska matk eller annat utrymme
anvisas 1 enlighet med dverenskommelsen. I den min 6verenskommelsc inte har traffats
ska den mark eller det uttymme anvisas som behévs. Behovsprovningen blit i sidant fall
dispositiv och inte foremal for officialprévning. Markanvisningen dr dock obligatorisk
(prop.1988/89:92 s. 113).

Sokanden har triffat verenskommelser med innchavarna av fastigheterna Kiruna 1:1,
Jukkasjarvi Kronodverloppsmark 1:1 och Kutravaara 4:3 samt rittighetshavarna
Vattenfall Eldistribution AB, 1.LKAB och Trafikverket. Mot bakgrund av att det saknas
overenskommelse med berérda samebyar samt innehavare av vindkraftverk dr en
behovsprévning av hela omridet nédvindig, trots ate sékanden har traffat
overenskommelse med vissa fastighetsigare.

Niir det giller omridet for det gamla sandmagasinet har sokanden uppgett att de ir i
behov av detta omréide eftersom det ingér i verksamhetens totala processystem. Det
gamla klarningsmagasinet sdder om det gamla sandmagasinet kommer anvindas i
verksamheten och den avrinning som sker frin omridet kommer behéva tas omhand.
Det nya sandmagasinet kommer byggas direkt vister om det gamla sandmagasinet.
Vallarna pi det nya sandmagasinet kommer slinta in i det gamla sandmagasinet.
Bergmaistaren finner att s6kanden varit vag i sin beskrivning av vilket behov som finns
av marken inom det gamla sandmagasinet. IDidremot kan bergmistatren konstatera att
omridct fir anses vara viktigt for sdkanden di den nya verksamheten byggs runt om det
gamla sandmagasinet samt att vallatna for det nya sandmagasinet slintar in i det gamla
sandmagasinet. Sékanden hat vidare uppgett att de befintliga dammarna inte uppfyller
dagens krav och att de inte vill riskera ett dammbrott. Som ovan uppgetts uppfattar
betgmastaren omradet for det gamla sandmagasinet som viktigt f6r sokanden di de
planerar byggnationer runt om deponin samt dé de ansvarar for avrinningen som sker
inom omradet. Bergmistaren uppfattar att tisken for dammbrott i forsta hand skulle
skada sdkandens verksamhet, varfor bergmistaten bedémer att sékanden har ett behov
av marken inom det gamla sandmagasinet utifrin ett sikethetsperspektiv.

Gillande omridet i de norra delarna av ansokt omride, dir LKAB har ett arrende tll
forman for en avbordningskanal kan bergmistaren konstatera att sdkanden planerar att
anvinda omrddet for infrastruktur och vattenhantering. Sokanden menar att det finns
ett behov att bredda vatten, ha en utslippspunkt, genomféra miatningar samt
skyddsatgirder. Det har framkommit i drendet att s6kanden och LKAB ir éverens om
att samexistens i omridet dr mojligt. Vidare kan konstateras att sékanden pd kartmaterial
som limnats in i drendet delvis pekat ut omradet som ny kraftledningsgata. Den gamla
kraftledningen gir rakt genom omridet och méste siledes flyttas. Av kartmatetialet
framgir dven att det kommer byggas ett stillverk i dirckt anslutning till
kraftledningsgatan samt att det kommer dtas ledningar il transformatoter som placeras
sd nira verksamheterna som majligt och att ledning kommer dras frin
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transformatorerna tll f6rdelningsstillverket i antikningsverket och att det darifrin
tordelas matningar ut till pumpstationerna. Som framgir av doktrin ska den mark
utanfér bearbetningskoncessionen som 4r nédvindig anvisas. Innchavaren av
bearbetningskoncessionen har ritt att fi mark anvisad for gruvdriften och diarmed
sammanhingande verksamhcet, sdsom ledningar. Befogenheten att dra fram ledningar av
olika slag, t.ex. elektrisk starkstrémsledning ska dock erhillas med st6d av
ledningsrattslagen (1973:1144). Mot bakgtund av att verksamheten har ett behov av
kraftforsorjning finner bergmistaren att marken 4r nédvindig f6r gruvdriften.

Vad géller omradet dir LKAB:s Swepos referensstation ir beligen behévs omridet for
sokandens verksamhet. S6kanden har medgivit att referensstationen kan st kvar till
dess att grabergsupplaget nar en viss nivi och att sGkanden dérefter kommer bekosta
flytten av referensstationen. Bergmistaren finner darfor ingen anledning att meddela
négot forbehill for LKAB att ha fortsatt tilltrade till omridet i beslutet om
markanvisning.

T ovrigt konstaterar bergmistaren att det av ansdkan framgir att omridet bland annat
behévs f6r de planerade dagbrotten, industriomrade, upplagsytor, sandmagasin,
klarningsmagasin m.m. Bergmiistaren finner att stkanden genom sin ansékan och vad
som 1 Gvrigt har framkommit i drendet har visat att det finns behov av den matk som
ansokan avscr. Marken ska siledes anvisas i1 enlighet med ansékan.

Hinder mot markanvisning

Enligt 9 kap. 2 § anda stycket mincrallagen far mark inte anvisas 1 strid med
hindersbestimmelserna 1 3 kap. 6 och 7 §§ minerallagen. Om mark som fir anvindas
endast cfter dispens av bergmistaren behover tas 1 ansprik, bor frigan om sidan i
allminhet kunna avgdras i samband med markanvisningen (prop. 1988/89:92 s, 114).

I aktuellt drende berdrs inte nigra av de omriden som omfattas av bestimmelsen i 3
kap. 6 § minerallagen. Diremot aktualiseras bestimmelserna i 3 kap. 7 § minerallagen,
cftersom markanvisningen berér omride inom 30 meter frdn jirnvig. Markanvisningen
berdr dven omride inom 200 meter fran industricll anliggning samt att omtidet ligger
inom detaljplanelagt omride. For att sékanden ska fi ta sidana omriden 1 ansprik krivs
ett medgivande frin den som berdts av markanvisningen alternativt frin bergmistaren.

Sokanden har begirt att bergmistaren ska besluta att markanvisning ska kunna ske utan
hinder enligt 3 kap. 7 § minerallagen. Bergsstaten har med anledning av detta underrittat
ber6rda sakigare.

Sékanden har limnat in ctt markanvisningsavtal som de triffat med 1'rafikverket dir
Trafikverket medger att mark tas 1 ansprak 1 enlighet med ansckan.
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Mot bakgrund av triffat avtal finner bergmistaren att medgivande kan limnas till att
marken anvisas inom 30 meter frén jarnvig,

Inom 200 meter frin markanvisningen ligger LKAB:s industriomride, vilket
bergmistaren bedémer vara en industriell anldggning. 1.KAB dr sakdgare 1 arendet, 1
cgenskap av fastighetsigare, arrendator samt rittighctshavare. LKAB har i drendet inte
motsatt sig att marken anvisas i enlighet med ansokan. Bergmastaten bedomet att
markanvisningen inte kommer att innchira nigon stotre piverkan pi den industriella
anldgegningen och finner dirf6r att medgivande kan limnas till att marken anvisas inom
200 meter fran industriell anligening,

Det ansokta omridet ligger inom detaljplan f6r Kiirunavaara Industriomride (R250) och
Viscariagruvan (Se261). Andamalet for dessa detaljplaner ir gruvindustri. Omradet ligger
aven mom detaljplan for Jirnvigen (Se210), vilken har jarnvig, trafikomride samt
gruvindustri som dndamal. Den del av detaljplanen som péaverkas av ansokt
markanvisning ir pa plankattan angiven som gruvindustri. Vidare har Kiruna kommun
inte 1 yttrande motsatt sig att marken anvisas i enlighet med ansokan. Betrgmistaren
finner siledes att syftet med detaljplanerna inte motverkas om markanvisning beviljas.
Mot denna bakgrund anser bergmiistaren att medgivande kan limnas till att marken
anvisas mom detaljplanelagt omrade.

Markanvisningens giltighetstid

Iinligt 9 kap. 3 § minerallagen ska mark eller annat utrymme anvisas tills vidare, om inte
sokanden begir nigot annat. Nir en bearbetningskoncession upphér, fétlorar
koncessionshavaren den ritt till marken cller utrymmet som koncessionshavaren har pé
grund av markanvisningen, detta enligt 13 kap. 1 § minerallagen.

Sokanden har inte begirt att markanvisningen ska gilla under en begrinsad tid.
Bergmistaren beslutar didef6r att marken ska anvisas tills vidare och att detta ska gélla sa
linge nagon av bearbetningskoncessionerna Viscaria K nr 3, Viscaria K ar 4 och
Viscaria K nr 7 ar gillande.

Férrattningskostnader

Enligt 9 kap. 21 § minerallagen ska sokanden crsitta staten fér kostnaderna i
markanvisningsforrattningen. Sokanden ska svara for sina egna kostnader 1 drendet och
ersitta andra sakigare deras kostnader {0t att bevaka sin ritt vid forrittmingen. Det
giller dock inte om annat foljer vid en tillimpning av 18 kap. 6 eller 8 §§
rattegangsbalken.

Av 43 § mineralférordningen féljer att sdkanden ska betala markanvisningsavgift,
ersittning f8r gode mins instillelse vid forrattningen, crsittning till sakkunniga och
Ovriga forrittningskostnader, sdsom kostnad for upprittande av katta och f6r de
markeringar pi marken som behovs.
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Eftersom markanvisningsforrittningen har handlagts med ctt sammantride beslutar
bergmistaren att sbkanden ska betala in en markanvisningsavgift om 80 000 kr.
Dirutover ska sokanden betala foljande forrattingskostnader.

Ersittning till sakkunnig {6r virderingsutiitanden avseende fastigheterna Kiruna
Kuttavaara 4:3 (skiftc 2), On 1:1 (skifte 2) samt vindkraftverken. Bergsstaten kommet
meddela sékanden om kostnaden for dessa utlitanden genom en sirskild skrivelse.

Den av Luossavaara-IKiirunavaara AB, Vargkraft AB samt Laevas sameby yrkade
crsattningn fér kostnader f6r att bevaka sin ratt vid forritmingen beddms av
bergmistaren som skiliga och crsittning ska dirmed utgi enligt yrkandena.

Nir det giller yrkad ersittning frin [luminator AB/Viscatia Vind AB gor betgmistaten
foljande bedémning.

[Miuminator AB/Viscaria Vind AB har yrkat ersittning f6r moms om 18 432 kr.
Bergmistarcn konstaterar att detta ir ett arvode och inte inkomst av tjinst cller vara,
varfor moms inte ska utgd. Den kostnadsersittning Illuminator AB/Viscaria Vind AB
yrkar ska darfor sittas ned med motsvararande belopp. I 6vrigt finnes bergmistaten att
yrkat belopp ir skiligt och Illuminator AB/Viscatia Vind AB ska siledes beviljas
ersittning for kostnad f&r att bevaka sin ratt vid forritmingen om 81 403 kr. D4
Muminator AB dger Viscaria Vind AB och de har samma foretridare finner
bergmistaren att ersattning for kostnad f6r att bevaka sin ritt vid forrittningen ska utga
till huvudbolaget, [lluminator AB.

Ersdittning for intrdng och évrig skada

Enligt 9 kap. 22-23 §§ minerallagen ska beslut om markanvisning innchalla avgérande 1
sddana tvister om ersittning enligt 7 kap. 1-3 §§ som har provats vid forritiningen och
6verenskommelse om sidan crsittning ska faststillas i markanvisningsbeslutet, om
nigon av parterna begir det. Av 7 kap. 4 § minerallagen framgir att i friga om
ersittning och loseskilling enligt 7 kap. 1--3 §§ giller 4 kap. och 5 kap. 23 §, 24 § och 27
§ forsta stycket f6rsta meningen expropriationslagen (1972:719) i tillampliga delar.

Enlgt 7 kap. 3 § mincrallagen ska skada eller intring som féranleds av att matk eller
annat utrymme tas 1 ansprak for bearbetning eller ditmed sammanhangande vetrksamhet
ersattas av koncessionshavaren. Detta innebiir att iven innehavare av sirskild ratt till
fastighct har ritt till ersdttning, Enligt 17 kap. 1 § samma lag avser sdrskild rite till
fastighet bl.a. renskotselratt.

Enligt 7 kap. 5 § minerallagen 4r denna lag inte tillimplig i friga om ersittning {or skada
och intring som uppstir efter markanvisningen och inte kunnat forutses.
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Enligt 4 kap. 1 § expropriationslagen ir det tre slag av ersittningar som kan komma i
friga, nimligen 1oseskilling motsvarande marknadsvirdet vid cxpropriation av en hel
fastighet, intringsersattning motsvarande minskningen av marknadsvirdet vid
exproptiation av del av fastighet samt ersittning for annan skada. Dirutover ska
ytterligare 1oscskilling respektive intringsetsittning betalas med 25 procent av
matknadsvirdet respektive marknadsvirdeminskningen. Enligt 5 kap. 23 § samma lag
ska ersittningarna bestimmas var fér sig. Niér det som 1 detta fall 4r friga om crsittning
for intring i renniringen kan forlorat renbete jimstillas med intringscrsittning.

Enligt 4 kap. 1 § andra stycket expropriationslagen ska hinsyn tas till vad en
exproprierande dtagit sig for att minska skadan om Atgirden dr sddan att den skiligen
bér godtas ay den ersittningsberittigade.

Med annan skada avses endast skada av ckonomisk art. Annan skada kan besti i att
vederbérande antingen dsamkas en direkt utgift cller att denne gir miste om en
pariknad inkomst. Affektionsvirden och liknande kompenseras inte. Syftet med
ersattningen ir att sakiigaren ska kunna bibehilla det ekonomiska lige som forelegat om
cxpropriationen inte dgt rum. I likhet med vad som giller inom skadestdndsritten méste
det foreligga ett adckvat orsakssamband mellan exproptiationen och skadan. (Genom
beslut om markanvisning blir ersittningsteglering slutligen avgjord iven om den grundar
sig pi en férhandsbedémning. Det bedéms dirfor i manga fall som limpligast for alla
parter att frigan om ersittning fér skada och intring av framtida gruvdrift delvis eller
inte alls tas upp till behandling i markanvisningen eftersom ersittningsfrigan senare ska
behandlas 1 samband med ett kommande mél enligt 32 kap. miljébalken. Skador vars
omfattning kan beriknas vid markanvisningen méste dock tas upp vid forrittningen.
(Hovritten f5r Ovre Nottland dom den 21 juni 2010 i mal O 545-05, s. 27)

Lirsdttningarna ska erbiggas inom ¢n ménad frin det att detta beslut vunnit laga kraft (10
kap. 1 § minerallagen). Fesattning ska ocksé innefatta rinta frén dagen dé beslutet vann
laga kraft eller, om matken har tilltritts dessfotinnan, frin tilltridesdagen. Rinta
beriknas efter rintelagen (1975:635). Ytterligare regler om betalning av etsittning m.m.
finns 110 kap. minerallagen.

Fastigheten Kiruna On 1:1

Bergsstaten har upphandlat tvd virdetingar som utforts av Svefa AB. Av
uppdragsbeskrivningen till virderingsfirman framgar att uppdraget innebir en forenklad
virdeuppskattning av fastighcten On 1:1, skifte 2. Svefa har utgitt frin ortofoto éver
berdrt omride samt Kiruna kommuns samtidshandling av detaljplan fér Viscariagruva
(2022). T detaljplancn ligger ber6ed del av fastigheten planlagd som gruvindustti i syfte
att skapa forutsittningar att ateruppta tidigare gruvverksamhet och for att kunna bryta
ut hela fyndighcten. Majoriteten av omridet vitderas utifrin dess egenskap som
industrienhet tomtmark (411) och en mindre del som impedimentmark. Ingen hinsyn
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till eventuclla férvintningsvirden ingir i bedémningen di markanvindningen inte antas
férandras de nérmsta 100 aren.

Vidare framfor Svefa att det framgér 1 samridshandlingen f6r detaljplanen att marken i
sandmagasinet 4t férorenad genom férhéjda halter av uran, koppat, zink och arsenik.
Svefa tar inte hinsyn cller genomfor en ersittningsutredning gillande de kostnader som
skulle kunna uppsta vid eventuella sancringsitgirder. Virderingen tar inte heller hinsyn
till virdet av mineralfyndighetetna som finns under marken. Det dr endast vérdet av
industri- och impedimentmarken som virderas.

Svefa har anvint sig av ortsprismetoden och analyserat 38 {Srsiljningar av fastigheter
med industritomter i Kiruna kommun. Samtliga fastigheter ir silda pi den 6ppna
marknaden. Snittprisct for fastigheterna ar 193 ke/kvm och snittarealen ligger pa ca
5257 kvm. Ligsta notetingen 4r 59 kr/kvm och hégsta it 597 kr/kvm. Det som
sirskilier On 1:1, skifte 2 frin referensobjckten it dels det geografiska liget, att
anvandningsomridet ir begrinsat till gruvindustti samt att arcalen ir betydligt stérre in
smittet.

Sammanfattningsvis bedomer Svefa att ortsprismetodens virde borde ge en nagorlunda
timlig bild av industrimarkens virde, 4ven om vissa ingiende parametrar gillande
marktillstindet dr osdkra di omradet inte dr besokt i filt. Aktuellt virderingsobjekt bor
betraktas som nagot simte in genomsnittet i ottsprismaterialet och ctt virde en bit
under genomsnittet 4t vad man kan forviinta sig, detta frimst med tanke pi det simre
laget for industritomter och att vetksamheten 4r begransad dll gruvindustri. Trenden for
prisutvecklingen for industritomter i ndromridet gir i en positiv tiktning men giller foér
industritomter utan verksamhetsbegrinsningar. Med hinsyn till objektets egenskaper
och marknadens prisutveckling si bedéms prisnivin hamna i en ndgot lagre nivi 4n
presentcrade genomsnitesvirden. Slutligen bedomer Svefa att marknadsvirdet fér On
1:1, skifte 2 ar 59 kr/kvm.

Sokanden och fastighetsigaren hat tagit del av Svefas vitdering. Sékanden har i yttrande
till Bergsstaten anfort att de hemstiller om nyte eller reviderat virderingsutlitande. Detta
eftersom sékanden anser att virderingen utgir fran en felaktig arealuppgift, att
fastigheten ska bedémas som impedimentmark och inte industrimark samt att
ortprisutredningen utgir frin felaktiga jamforelseobjekt.

Svefa har fatt ta del av sdkanden yttrande och direfter reviderat sitt virdetingsutlatande.
I det reviderade utlitandet har Svefa tagit del av en shapefil frin Bergsstaten for att fa
ritt areal. Nir det kommer till gillande detaljplancr i omridet framfor Svefa foljande.
Detaljplanen anger att omradet endast fir anvindas till industriindamal fér aktuellt
objekt. Kirana kommun pekar ut omridet for gruvindustti i sin éversiktsplan. Med
anvindningen industri menas produktion, laget, partihandel eller annan jimférlig
vetksamhet. Tekniska anliggningar som kompletterar verksamheter inom
industriomraden inryms 4ven i anvindningen industti. n ny detaljplan for
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Viscariagruvan som 4r under framtagande och ir ute pa samrid i skrivandc stund anger
samma indamal i syfte ge planmissiga férutsittningar {Ot att dteruppta gruvverksamhet i
modern tappning, Den nya detaljplanen ér dn si linge inte lagakraftvunnen, vilket
innebir att dir det detaljplancn 1981 som galler.

Nir det gialler ortsprismetoden har Svefa 1 det revidetade virderingsutlitandet
kompletterat underlaget med genomférda forsiljningar av industritomter med typkod
413 (upplag cller uppstallning) 1 hela norra Sverige. Detta di omridet huvudsakligen
kommer att nyttjas for lagring och uppstillning, De jimférelscobjeckt som finns vartierar
ipris frin ca 15 ke/kvm tilt ca 200 ke/kvm. Svefa har ocksi sokt pa storre obebyggda
fastigheter som silt for 4ndamail sdsom datahall cllet liknande, inom hela Sverige. Dir
vatietar ptiserna frin 31 kr/kvm dll 200 kr/kvm.

Sammanfattningsvis bedomer Svefa att aktuellt virderingsobjekt har ett mer perifert lige
och en storre areal dn de flesta normala industritomter som silts 1 Kiruna.
Anvindningen inom gruvindustri innebér ocksé att omridet huvudsakligen nyttjas for
upplag och inte ger ett mervirde 1 en byggritt. Den alternativa anvindningen av
fastigheten ér ocksd begrinsad och gir inte att jim{6ea med de jimfotelseobjekt som
identifierats. Detta eftersom jamférelscobjekten ligger intill en storre tatort eller vl
trafikerad Furopavig cller lansvig. Det mest jamforbara objektet i matetialet bedoms
vara fastigheten om drygt 100 ha notr om Avesta som sildes for 31 kr/kvm. Hit spelat
laget invid Horndals stillverk stor betydelse for lokaliseringen, vilket bedéms vara
samma sak med lokaliseringen av virderingsobjektet. Utifrdn detta resonemang beddms
vardet for On 1:1, skifte 2 uppgi till 30-50 kr/kvm (300 600 — 500 000 kt/ha). Utifrin
det material virderaren tagit del av uppstir ingen 6vrig skada.

Fastighetsigaren LKAB anfdr att det har f31ts diskussioner mellan s6kanden och LKAB
bland annat gallande att uppritta ett arrendeavtal men parterna har inte kommit dverens
om ersittningen. LKAB ér beredda att godta den virdering som Bergsstaten inhimtat
eftersom den ér opartisk. LKAB ansct att virderingen 1 vart fall bot vara hogre 4n de
virdetingar som sokanden inhdmtat.

Sokanden yrkar att bergmistaren ska bortse frin Svefas virdering och istillet ligga
Gvriga virderingar som limnats in i drendet till grund £or sin bedémning av
intringsersittning gillande fastigheten On 1:1, skifte 2. Detta eftersom sékanden menar
att Svefas virdering 4r behiftad med patagliga brister. Déribland anser sékanden att
ortsprismetoden férutsitter representativa jamforelscobjekt, vilket inte finns f6r detta
objekt. S6kanden anfér att hela omradet ska betraktas som impedimentmark. Omridet
avser ett sandmagasin med vattenmittad sand och fororeningar fean tidigare gruvdrift,
vilket gér omradet bide praktiskt svart och dven synnetligen olimpligt att bebygga.
Kostnaderna skulle vida Gverstiga virdet av industrimark i Kiruna. Sokanden menat att
det vore direkt olampligt att anvinda marken till nigot annat dn avfallsanliggning.
Sanden 1 sandmagasinet omtingas av dammar som inte uppfyller gillande krav 6
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dammsakerhet. Risken f6r dammbrott 4r f6rhéjd och sikerhetshdjande
forstarkningsatgirder krivs. Att utfora dammsikerhetshijande atgirder uppger
sékanden ir forknippat med stora kostnadet.

Av det forsta virdeutlitandet frin Skogs- & Kraftkonsulterna AB (SKK) som s6kanden
limnat in till Bergsstaten framgir {6ljande bedomning. Det finns mycket osikerhetert i
samband med att cn gruva ska komma till stéind. Ortsprismaterial for detaljplanelagd
mark for gruvverksamhet har inte dterfunnits i den aktuella regionen. In sokning har
aven gjorts kring Gillivare utan resultat. n detaljplan 4r inte nédvindig for
gruvverksamhet (se SGU rapport Dnr 311-1808/2014). Gruvverksamheten far dock
mnte strida mot befintlig detaljplan. IDen befintliga detaljplanen bedoms dirfor inte
tillféra ett betydande virde till det berdrda omradet. Det bedoms vara mycket osakert
hur den befintliga infrastrukturen och anliggningatna ir anpassade {6t kommande
verksamhet. Vignatet bedoms tillfora ett visst virde di dllgangligheten till omridet
forbattras. Det dr dock oklart vilken typ av trafik och trafikmingd det aktuella vignitet
ar anpassat for och vad som kommer att behévas. De anliggningar och dtgirder som
finns pa plats bedéms inte ha en betydande inverkan pd det aktuclla omridets
marknadsvirde. Sammanfattningsvis bedéms en detaljplan for gruvverksamhet endast
tillfora ett mindre virde. 1 detta fall bedoms matken endast limplig for gruvomride eller
till verksamhet som hér samman med bearbetningen. Ur exploatetingssynpunkt bedéms
detaljplanen och vignitet tillfGra ett virde till virderingsobjektet som innebir att virdct
hamnar i den absolut 6versta delen av spannet for impedimentmark i den aktuella
regionen. Marknadsvirdet f5r del av fastigheten Kiruna On 1:1 har vid virdetidpunkten
tebruari 2021 beddmts till 10 000 kt. Detta motsvarar ca 1 724 kr per ha.

Av det andra virdeutlitandet frin Nottbryggan AB som sokanden limnat in till
Bergsstaten framgir foljande bedémning, Den berérda delen av fastigheten 4r ctt 5,89
ha stort omride som utgdr ett sandmagasin Pigicnde markanvindning ar industriupplag
bide som faktisk och tilliten anvindning. Omradet it beliget inom den avfallsdeponi
som finns kvar i omradet sedan tidigare gruvdrift. Om markanvisningen beviljas blir det
ingen cffckt pa pagaende markanvindning di omridet ska anviindas pi samma sitt som
tidigare. Omridet kan innehalla féroreningar fran bergets vittringsprocesser. Omridet at
delvis vattenfyllt. Omridet kan inte anvindas som normal industrimark idag. For att
aterstilla mark 1 sidant skick att kunna anvindas som normal industrimark skulle det
krivas enorma resurser som skulle kosta langt mer in vad marknadsvirdet 4t for
industrimark av normal beskaffenhet i Kiruna kommun. Intringet bedéms inte paverka
fastighetens marknadsvirde mer an mycket marginellt. Kor att berdkna ersittning gors
ett resonemang som genom praxis anvands fOr vigritt pa mark som redan belastas av
vagritt, servitut eller gemensamhbetsanliggning, Matk som ar belastad med vigritt kan
inte anvandas tdl nagot annat f6r fastighetsidgaren och har i princip inget marknadsvirde
for fastighctsagaren. Det finns sedan linge en praxis om att ersittningen for befintlig
vagmark som tas 1 ansprik med dganderitt anses ha liten marknadsvirdepiverkan och
bedéms uppgi tll ca 1 ke/kvm, Pigiende anvindning som sandmagasin ir en belastning
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for en dgare. Omradets vallar behdver underhillas och provtagning ske. All annan
anvindning ovan jord bedéms som osannolik under Gverskadlig tid. Slutsatsen ar att

1 kr/kvm bed6ms som skilig crsittning fér mark som anses ha en mycket liten
matknadsvirdepiverkan, Skilig ersittning f6r On 1:1, skifte 2 bedéms saledes till 58 900
kt.

Bergmdstarens bedimning

Bergmistaren konstaterar att fastigheten On 1:1, skifte 2 ligget inom en deponi.
Omringat denna fastighet ligger statens mark. Deponin som sidan ska ses som ett
sammanhingande omride. Omridet har utgjort en deponi sedan Viscariagruvan var i
duft senast, det vill siga sedan 1980-90-talet. Att s6kanden nu vill ta marken i ansprik
till formén f6r bearbetning och ditmed sammanhingande verksamhet inncbir i
huvudsak ingen férindring 1 markanvindningen. Fastigheten gir inte nyttja ill
industrimark cftersom den utg6r en deponi. Fastighetsagaren kan i dagsliget inte heller
nyttja omridet eftersom det utgoér en deponi. Mot bakgrund av detta samt vad som i
ovrigt har framkommit i drendet finner bergmistaten att fastigheten On 1:1, skifte 2 ska
bedomas som impedimentmark. Bergmistaren beddmer ett skiligt marknadsvirde for
fastigheten On 1:1, skifte 2 till 58 900 ke (1 kr/kvm).

Luossavaara-Kiirunavaara AB ska dirmed erhalla 73 625 kr i intringsersittning inklusive
25 % 1 expropnationstilligg.

Fastigheterna Kiruna Kiruna 1:1 och Kiruna Jukkasjirvi Kronodverloppsmark 1:1

Bergmistaren har inte inhdimtat ndgot virdeutlitande gillande de delar av fastighcterna
Kiruna 1:1 och Jukkasjirvi Kronotvetloppsmark 1:1 som linsstyrclsen uppger inte ingir
iarrendeavtalet/markupplitelsen som triffats mellan s6kanden och linsstyrelsen.
Omrédet avser sex kvadrater om 100 x 100 meter, dir det idag stir vindkraftverk.
Ersittning ska siledes beriknas utiftin ett omtide om 6 ha.

Sékanden har limnat in ett vitdeutlitande frin Skogs- & Kraftkonsulterna AB (SKK).
Av virdeutlatandet framgar att omridet utgéts av impedimentmark. Det undetliggande
vardet for skogsimpediment med det aktuella liget bedéms etfarenhetsmissigt ligga
kring 250 — 400 kr per ha. Detta giller impediment som ingfr i en skogsfastighet med
produktiv skogsmark. Nir hela fastigheten utgdts av skogsimpediment beddms
marknadsvirdet vara nigot annotlunda. Sidan mark bedéms attrahera en annan kategoti
av koparce jimfoért med koparen till en normal skogsfastighet. Virdet for enbart
impedimentmark beddms erfarenhetsmissigt till ca 1 000 — 2 000 kt/ha.
Marknadsvirdet bedtms for del av fastigheterna Kiruna 1:1 och Jukkasjarvi
Kronodverloppsmark 1:1 @l 1 900 — 2 300 kt/ha.

Staten genom linsstyrclsen yrkar 1 f61sta hand pé att det omrdde som 4r upplatet for
vindkraftverk undantas frin beslutet om markanvisning. Om Bergsstaten dndi beslutar
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att omradet dar vindkraftverken ir beligna ska ingi 1 markanvisningen, yrkar staten i
andra hand pi en ersittning motsvarande atrendeavgiften for vindkraftverken for hela
den tid som gruvverksamheten bedrivs 1 omridet. Den totala arrendeavgiften for
innehavarande 4r uppgir till 28 589 kronor och ska uppriknas Arligen med hinsyn till
forandringen 1 penningvirdet. Hrsittningen ska siledes frin och med ar 2024 justeras
med hinsyn till férindringen 1 konsumentprisindex.

Sokanden motsitter sig linsstyrelsens bida ytkanden och menar att undanta de omraden
dir vindkraftverken dr beligna frin markanvisningen innebir att marken intc anvisas i
dessa delar. Aktuclla omriden ir beligna 6ver tvi av malmzonerna (A- och B-zonen).
Pi aktuella platser planeras gruvbrytning ske via bide undetjordsgruva och dagbrott.
Omtidena behvs sdledes for den kommande gruvverksamheten och ska dirfér anvisas
genom markanvisningen. Det 4t av uppenbara skil inte méjligt f6¢ gruvverksamheten
att samexistera med vindkraftverken, och det kan vidarc anmirkas att vindkraftverken
redan nu dr olimpligt lokaliserade sett till rasrisk fran tidigare gruvvetrksamhet.
Darutover kan framhillas att de koncessioner som markanvisningsansckan grundas pi
get gruvverksamheten foretride framfor vindkraftverks-verksamheten.

Savitt avser crsattning for de omriden dir vindkraftverken ir beligna framfér sékanden
att det dr orimligt att ersittning ska utgd motsvarande arrendcavgiften for hela den tid
som gruvverksamheten ska bedtivas 1 omridet. Iin sidan betakning av skadan
forutsitter att aktucella vindkraftverk skulle komma att ersittas av nya vindkraftverk {6t
vilka nya arrendeavtal skulle tecknas efter att nuvarande vindkraftverk fjinat ut.
S6kanden menar att sidan skada intc kan forutses, eftersom ett sidant scenario ar hogst
spekulativt. Sokanden menar istillet att ersittning bor utga i form av intringsersittning
motsvarande marknadsvirde samt Svtig skada motsvarande utebliven arrendeavgift. Pa
Intrangsersittningen ska ett paslag om 25 % av marknadsvirdet utgl.

Sekanden menar att marknadsvirdet ska bestimmas till hégst 1 krona per kvadratmeter,
med stod av de virderingsutlatanden som Nottbryggan AB tagit fram och som
presenterades under sammantridet (avseende On 1:1). Vindkraftverkens omtide avsct
100 kvadratmeter per vindkraftverk. Totalt marknadsvirde for samtliga omraden for
vindkraftverken uppgir siledes till 600 kronor. Med ett pislag om 25 % innebir det en
total intringsersittning om 750 kr.

Betriffande Gvrig skada i1 form av utebliven arrendcavgift menar sékanden att
ersittningen bor bestammas till ett engingsbelopp om totalt 168 915 kronor. Beloppet
baseras pi cn nuvirdesberikning per den 30 juni 2023 fér 4terstiende betalningar under
den tid som kvarstar av respektive arrendeavtal, med en kalkylrinta om 6 %. I enlighet
med vad som foreskrivs i arrendeavtalen forutsitts att arrendcavgifterna £6r
innehavarande 4r redan har betalats.
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Bergmdistarens bedimning

Betgmistaren konstaterar att linsstyrelsen har beviljat markupplitelse till f6rman for
sdkanden i enlighet med tecknat atrendeavtal. Av tecknat artendeavtal framgir att
arrendestillets ldge och omfattning framgir av bifogad karta och situationsplan. Av den
till arrendeavtalet bifogade kartan och sitmationsplanen framgér inget undantag fér de
omraden dir vindkraftverken finns. Mot denna bakgrund finner bergmistaren att
sokanden har en Gverenskommelse med fastighetsdgaren avseende hela omradet for
markanvisningen, gillande den del som 4gs av staten. Bergmistaren anser datfor att den
mark som ligger inom fastigheterna Kiruna 1:1 och Jukkasjirvi Kronodvetloppsmark
1:1 ska anvisas i enlighet med Gverenskommelsen och att ersittningen for intringet 1
denna del diarmed dr omhindertagen genom Gvetenskommelse och didrfor inte behéver
faststillas av bergmastaren. Att staten genom SI'V och linsstyrelsen inom ramen for
detta markanvisningsarende uppgett att omrade for vindkraftverken ir undantagna i
markupplitelsen foranleder ingen annan bedémning. Nigon intringsetsittning ska
dirmed inte utga.

Nir det giller utcbliven ersittning f6r arrendeavgift finner bergmaistaren att staten har
genom arrendeavtal med s6kanden upplatit hela omridet, som 4dgs av staten, f6r ansokt
markanvisning till en arrendeavgift. Siledes anser bergmistaren att ytkande om
ytterligare ersittning for utebliven arrendeavgift ska avslas.

Rittigheterna for vindkraftverk

Bergsstaten har upphandlat tva virderingar som utférts av Svefa AB (Svefa). Av
uppdragsbeskriviungen till virderingsfirman framgir att det stir totalt sex vindkraftverk
som ags av Vargkraft AB, Viscaria Vind AB och [lluminator AB och ar uppforda via
anliggningsarrende pi fastighcterna Kiruna 1:1 och Jukkasjirvi Krono6vetloppsmark
1:1. Syftet med uppdraget ir att beddma virderingsobjektets marknadsvirdeminskning
samt den skada som uppkommer f6r berérda vindraftverksinnchavare i samband med
att bearbetningskoncessionen tas i drift och samexistens mellan gruva och vindkraftverk
inte dr m&jlig. Av uppdragsunderlaget framgir att det it vindkraftverken och deras
framtida intjaningsférmaga som avses.

[ levercrat virdeutlitande har Svefa utgitt fran det scnaste taxeringsvirdet om 627 000
kr per verk (2019) for alla verken forutom Viscaria Vind AB:s vetk, enligt uppgifter i
fastighetsregistret. Viscaria Vind AB:s vetk har ett taxeringsvirde om 702 000 ke (2019).
Tillathigheten f6r vindkraftverken etholls via miljotillstind den 15 december 2000.
Tillstindet omfattar hégst sex vindkraftverk f6r en sammanlagd uteffekt av maximalt
5,4 MW. Miljotillstandet 16per tills vidate.

Vidate har Svefa erhallit uppgifter frin innehavarna av vindkraftverken. De uppgifter
som lamnats 4r att vindkraftverken ér i gott skick och pa grund av den liga cffektfaktorn
bér den dterstiende tekniska livslingden uppgi till 10-13 ar. Vargkraft AB har renoverat
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bida sina verk genom utbyte av huvudaxel med tillhorande lager, vilket inneburit att
verken har stitt stilla i cirka ctt ar. Vargkeaft AB har litit Svefa ta del av produktionen
under perioden 2014-01-01 — 2023-04-30. Medelproduktionen under denna petiod hat
vatit 2 277 MWh/3r for Vargkraft AB:s bida vindkraftverk. Viscaria Vind
AB/Tlluminator AB har 1itit Svefa ta del av produktionen under perioden 2017-09-01 —
2023-02-28. Mcdelproduktionen under denna period har varit 5 201 MWh/4r.

Svefa har anvant sig av tva grundliggande metoder f6r att fa fram undetlag for
vardebedémningen, dels en produktionssimuleting, dels avkastningsmetoden. Darutéver
beaktas de for objektet unika férhillanden som kan paverka matknadsvirdet, men som
inte beaktas 1 virderingsmetoderna.

Produktionssimulering inncbir att en simulering, utifrin de av dgaten angivna
uppgifterna om produktion och elf6rsiljining, kommer genomféras for att visa pa vilkken
intikt som verken genererar under den kvarvarande arrendetiden. D4 Svefa bedomt att
Vargkraft AB:s uppgifter om intikter och kostnader varit ytterst begrinsade si har de
anvint uppgifter frin dgaten till Viscaria Vind AB/lluminator AB vid
produktionssimuleringen. Svefa uppger att det dr mojligt att gora eftersom det 4r
likadana vindkraftverk som stir pa samma stille, vilket ger verken samma
forutsittningar. Svefa bedémer att Vatgkraft AB:s produktion vid simuletingen utifrin
mtikt och kostnader visar att verken forvintas genetcra en sammanlagd intikt om

6 565 421 kr under den tid som kvarstir av arrendetiden i de tvi avtalen. Svefa har di
riknat med en intikt om 0,31 kt/kWh (EBIT). Vidare bedémer Svefa att Viscaria Vind
AB/Illuminator AB:s produktion vid simuleting utifrin intikt och kostnader visar att
verken forvintas gencrera en sammanlagd intikt om 11 281 989 kr under den dd som
kvarstar av arrendetiden i de tvi avtalen. Svefa har riknat med en intikt om 0,31
kr/kWh (EBTL).

Avkastningsmetoden utgir frin de intikter och kostmader som verksamheten forvintas
ge upphov till. Vid denna virdering anvinds en nettokapitaliscringsmetod. Denna
modell inncbir att betalningsstrommarna som verksamheten forvantas ge upphov dll
under det forsta dret analyseras i en kalkyl. Avkastningsmetoden utgir iftin marknadens
torvintningar pi de omvirldsfaktorer som generellt piverkar utvecklingen pd
marknaden f6r elproduktionsenheter. Svefa hat redovisat faktorer som kalkylrinta,
intikter och kostnader. Kalkyltintan hat i detta fall bedémts till mellan citka 5 och 10
procent. Vargkraft AB:s intikter av elférsiljning bedoms tll ca 867 000 ke, genom en
beddmd medelproduktion om 2 277 MWh/ar tll ett ptis om 38 ote/kWh. Viscaria Vind
AB/Tlluminator AB:s intikter av elfotsilining bedéms till ca 1 982 000 k, genom cn
bedémd medelproduktion om 5 201 MWh/ir till ett pris om 38 6re/kWh. De kostnader
som beriknats dr forutom tillsyn och daglig drift ocksa fastighctsskatt, arrendeavgift,
torsakring, admuustration m.m. Utdver de rena driftskostnaderna behéver det avsittas
medel for framtida storre reparationer, underhall och investetingar. Sidana avsitmingar,
som 1 princip svarar mot normalt férckommande avskrivningar, antas med stod av olika
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killor ha uppgitt till ungefar 1-1,5 ggr den egentliga driftskostnaden. Drift- och
underhillskostnader bedéms till 325 000 ke, varav 165 000 kr avser avsittning. Mot
denna bakgrund finner Svefa att genom avkastningsmetoden beddms det tliga
driftnettot for Vargkraft AB:s verk vara 542 000 kr och 1 332 000 kr {or Viscatia Vind
AB/Tlluminator AB:s vetk. Med en kalkylrinta om fem procent bedéms
avkastningsvirdet pa Vargkraft AB:s verk till 5 091 317 kr och med en kalkyltéinta om
tio procent blit virdet 3 850 019 kr. For Viscaria Vind AB/Tlluminator AB:s verk
bedéms avkastningsvirdet till 12 512 239 kr med en kalkyltinta om fem procent samt
9461 670 kr med en kalkylrinta om tio procent.

Svefas slutliga bedomning 4r en sammanvigning av produktionssimuleringen och
avkastningsmetoden. Produktionssimuletingen har férdelen att visa pé en simulerad
intakt utifran historiska data samt nuvarande arrendeavtals forutsattningar. Nackdelen ar
att simuleringen 4r begrinsad till de uppgifter som dgaren limnat och tar inte i beaktning
intikter frin eventuclla fotlingningar i atrendeavtal. Yttetligare en nackdel dr att det i
simuleringen intc gors nfigot 6kat avdrag f6r framtida reparationer och underhall.
Avkastningsmetoden kan sdgas vara ett sitt att tinka sig in i cn investeringssituation.
Svérighcten 1 metoden ir att avgdra om slutresultatet svarar mot marknadens
bedomning av objektet utifrin gillande ckonomiskt lige.

Trots det skick som innchavarna av bide Vargkraft AB, Viscaria Vind AB/Illuminator
AB redogdr for med dels den liga effektfaktorn, dels genomférda reparationer gir det
inte fringa att vindkraftverken dr 21 4r gamla. [ material frin Energimyndigheten
angéende aterbruk framgir att ett hdgte slitage kan forekomma pa verk monterade i kallt
klimat. Mot bakgrund av detta och att produktionssimuletingen inte tar hojd f6r
framtida underhill dr Svefas bed6mning att denna 4r Gverskattad. Med tanke pa dels hur
den anstringda ckonomin och relativt hdga rintan pa spatkonton pavetkar investerarcs
vilja att investera 1 r1sk, dels osiikerheten i forlingning av arrendeavtalen ir Svefas
bedomning att avkastningsmetodens altetnativ med 10 procent it mest relevant i
berikningen. Mot denna bakgrund bedéms marknadsvirdet for Vatgkraft AB:s
vindkraftverk i befintligt skick tll 4 000 000 kr och 9 500 000 kr for Viscaria Vind
AB/llluminator AB:s verk.

Vidare resonerar Svefa om en avgdngsersittning ska etliggas for utebliven fotlingning
av arrendeavtalet. Svefa kommer fram till att ett anliggningsarrende inte kan patvinga cn
foérlingning genom rittslig vag om fAgaren av fastigheten har ett storre behov av marken.
Arrendatorn fir da istillet n6ja sig med en eventuell ersittning som en forlust innebir. 1
aktucllt fall har fastighetsiigaren, d.v.s. staten, ett stérre behov av marken da omridet
omfattas av riksintresse for virdefulla dmnen och matetial, vilket anses viga tyngre in
arrendatorns behov. Mot denna bakgrund ska ingen avgingsersitining etliggas for
utebliven forlingning av avtalet.
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Sékanden har till sin ans6kan bifogat ett virderingsutlitande frin IY som inhdmtats 1
syftc att ha ett underlag vid buddiskussionet med de nuvarande dgarna och sekundirt
som ctt underlag vid en process hos Bergsstaten. Av HY:s virderingsutlitande framgir
att de tillimpar féljande definition pd begreppet matknadsvirde: “Det ptis som en villig
siljare och en villig képare, som bida har tillging till likvirdig och televant information,
agesar pi ett ekonomiskt rationellt sitt, pa frivilliga grunder kan komma 6verens om.”
Det underlag 1Y grundat sitt virderingsutlitande pa ir miljoullstindet for
vindkraftverken, virdeutlitande fran Sweco Energy AB, arrendeavtal, tva offerter
avseende avveckling av vindkraftpark. Vidare har de inhdmtat publik information frin
Vindstat (vindkraftsstatistik), Nord Pool (historiska clpriser SE1), KT
(inflatonsprognos), Svenska kraftnit (prislista 2023 £6r transmissionsnitet) samt bokslut
for vindkraftsforetagen fran Retriver Group. Den icke-publika information som anvints
ar elpriser frin externa prognosmakare samt en kombination av publik och ptivat data
frin transaktioncr i vindkeaftverk som st6d till betrikning av avkastningskrav samt
benchmark ( virderingsmultiplar.

BEY har utgatt ifrin tre scenarier dir scenario ett utgar ifran att driften av Viscaria 1
respektive Viscaria 3 fortsitter 1 tio 4t efter dess tekniska livslingd om 20 3t samt att
Viscaria 2 respektive Viscaria 4-6 upphdr 1 samband med att arrendeavtalet 1oper ut, dvs
1 januari 2028. Scenario tvd utgir frin att vertksamheten fortsatter efter vindkraftverkens
tekniska livslangd om 20 ar, 1 yttethigare tio 4r. Slutligen utgar scenario tre ifrin att
tillsynsmyndigheten vidtar tillsynsitgirder mot vindkraftverksamheten med anledning av
att den drifttd om 20 4r som angivits i tillstindsprovningen har éverskridits. EY har 1
scenario tre antagit att driften kommer att fortga under en period av hogst tva ir. EY
har i dessa tre scenaricr utfort nuvirdesbetakningar av vindkraftverkens forvineade
framtida kassafléden, dir virderingen sker pé skuldfti basis och de nettotillgingar som i
ovrigt existerar kvarstir 1 vindkraftsholagen. De har inte antagit nigon “repowering”,
dvs uppbyggnad av nya vindkraftverk samt att de har sékt jamforbara transaktioner till
en multipelvirdering men funnit hogst begtinsad jaimforbathet pa grund av
vindkraftverkens hoga alder.

Sokanden anser att Svefas virdering 4r undermilig och yrkar att ersittning istillet ska
faststillas enligt den av EY gjorda varderingen.

Bergmdstarens bedimning

Bergmastaren har funnit att s6kanden har ett behov av matken for verksamheten som
hanger samman med beatbetningen. Att mark anvisas innebir inte att
koncessionshavaren blir dgare till marken utan att han far en begrinsad sakratt till fast
egendom av speciell art. Gruvritten har emcllertid en betydligt statkare stillning in
flertalet andra nyttjandertter. Det kan anses som en sakritt med bista titt i fastigheren.
Eftersom vindkraftverken dr uppfotda pa matk som idgs av staten, genom ett
anliggningsarrende, utgdr vindkraftverken los egendom. Betgmaistaren saknar legala
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mdjligheter att besluta om Sverging av agandetitten di vindkraftverken utgor 16s
egendom. Detta behover regleras genom ett civilrattsligt avtal mellan parterna, Daremot
framgir av mincrallagen att den skada ellet det intring som foranleds av att mark tas i
ansprik for bearbetning cller ddrmed sammanhingande verksamhet ska ersittas av
koncessionshavaren. Savil fastighetens 4gare som innehavare av sarskild ratt till
fastigheten har ritt till ersittning for den skada som de lider genom att marken tas i
ansprik. I detta fall anser bergmistaren att innehavarna av vindkraftverken lider skada
av att matken tas i ansprik. Den skada som uppkommer ar att vindkraftverken behéver
nedmonteras tidigare 4n vad innchavarna planerat, vilket innebir férlorade intiktet.

Nir det giller forlorade intikter och de framtida kostnader som kan beriknas finner
bergmistaren att den virdering som Svefa limnat uppfyller myndighetens forvantningar
pi en virdering. Svefa har gjort en sammanvigd bedémning av tvd grundliggande
metoder fOr att fi fram underlag for virdebedomningen. Bergmistaren anser att Svefa
beddmt vad vindkraftverken dr virda utifrin deras héga 4lder och faktiska skick och
darcfter beriknat framtida intikter och kostnader utifrin tidigare faktiska intikter och
kostnader. Bergmistaren konstaterat att EY:s virdering inte utgar fran faktiska tidigare
intikter och kostnader for att berakna framtida intakter och kostnader varfor deras
virdering inte kan ligga till grund fér berikning av ersittning till innchavarna av
vindkraftverken.

Nir det kommer till framtida kostnader for underhill och scrvice konstaterar
betgmistaren att vindkraftverken dr i slutet av sin tekniska livslingd, vilket rimligtvis
innebir att reparationskostnaderna Skar. Det konstateras vidare att Vargkraft AB:s verk
tenovetades ar 2021/2022, pa sa sitt att byte av huvudaxel med tillhérande lager
genomfordes. Bergmistaren anser att det ar sannolikt att det kommer att vara aktucllt
med storre underhillskostnader under de ndrmsta 4dren och att i vart fall Viscaria Vind
AB/Illuminator AB:s verk kommer behéva renoveras pé liknande sitt som Vargkraft
AB:s vetk renoverades ar 2021/2022. Viscaria Vind AB/Tuminator AB har inte visat
att deras verk har drivits eller hanterats pd annat sitt in Vargkraft AB:s verk och att det
skulle kunna innebiéra att denna renovering inte ir nédvindig. Mot bakgrund av att
vindkraftverken 4r av samma modell, tagna i drift samma 4r samt att de stdr i samma
omtide och dven di i samma klimat finner bergmastaren det sannolikt att denna
kostnad kommer uppkomma dven for Viscaria Vind AB/Illuminator AB.
Marknadsvirdet for Viscaria Vind AB/Illuminator AB:s vindkraftverk ska darfér
minskas motsvarande vad denna renovering kostar. Utifran vad som framkommer i
arendet ar kostnaden for renoveringen ca 550 000 kr/verk.

Mot bakgrund av ovanstiende beslutat bergmistaren att marknadsvirdet for
vindkraftverken ska faststillas till 4 000 000 kr f6t Vargkraft AB:s verk och 7 300 000 kr
for Viscaria Vind AB/Iluminator AB:s vetk vid virdetidpunkten maj 2023,
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Nar det giller vilken typ av ersittning som ska utgi framgir av expropriationslagen att
det finns tre typer av ersittningar; 1éseskilling, intringsersittning samt ersittning for
annan skada. Nar det kommer till ersattning {61 vindkraftverken finner bergmistaren att
skadan som uppstir ir en skada av ekonomisk art i form av utebliven pariknad inkomst
for innehavarna av vindkraftverken, eftersom vetken behéver nedmonteras tidigare 4n
plancrat. Det ir siledes friga om ersittning for annan skada.

Vad giller arrendeavtalen dr detta civilrittsliga avtal mellan fastighetsigaten och
innchavarna av vindkraftverken. Bergmiistaren har inga legala méjlighcter att besluta om
att dessa ska upphéra att gilla. Det 4ligger saledes innehavarna av vindkraftverken att
siaga upp arrendeavtalen.

Som ovan uppgetts saknas legala méjligheter f6r bergmistaren att beslut om att
aganderitten av vindkraftverken ska 6vergi till sokanden. Detta eftersom
vindkraftverken it att betrakta som 16s egendom. Bergmistaren konstaterar vidare att
beslutet om markanvisning giller frin den dag di beslutet fir laga kraft. Nir det giller
frdgan om nedmontcring av vindkraftverken menar sdkanden att vindkraftverken kan
sta kvar till dess att sokandens verksamhet ska pabétjas, troligen ar 2025, Sékanden
poingterar dock att milj6tillstind inte erhallits dnnu, vilket kravs for att verksamheten
ska kunna pibétjas. Parterna dr Gverens om att Sverige behover all krafeférsérjning vi
kan f och att vindkraftverken inte ska monteras ned i fortid. Besgmistaren finner
darfor att markanvisningsbeslutet ska villkoras pé si vis att vindkraftverken far std kvar
med stéd av arrendeavtalen s linge innchavarna av vindkraftverken vill det, dock som
lingst till den 31 december 2024. Mot bakgtund av vad som framkommit i drendet
finner betgmistaren det mest limpligt att nedmonteting av verken dven fortsatt Aligger
innchavarna av vindkraftverken. Detta ger innchavarna av vindkraftverksverken
mdjlighet att planera infor nedmonteting nir det giller uppsigning av arrendeavtal m.m.
Siledes ska dct inte heller riknas bort nigon kostnad f6r nedmonteringen frin
marknadsvirdet pd vindkraftverken. Avvecklingen av vindkraftverken ska ske i enlighet
med dc tillstind och avtal som reglerar detta.

Sammanfattningsvis beslutar bergmistarcn att ersitming ska utga till innchavarna av
vindkraftverken enligt foljande:

Vargkraft AB ska erhalla 4 000 000 kr i ersdttning for Svrig skada.
Viscaria Vind AB ska erhalla 2 000 000 kr i ersittning for évrig skada.
Nluminator AB ska ethalla 5 300 000 kr i ersittning for dvrig skada.
Renskdtselritt

Inledningsvis kan konstateras att Lacvas sameby och sdkanden dr 6verens om att
betgmistarcen ska faststilla en ersittning for intringet i renskotselritten samt att
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ersittning ska ske enligt bestimmelserna i expropriationslagen. Gabna sameby har vid
flera tillfillen givits méjlighet att meddela sin installning tll ansékan, men hat inte

avhorts.

Sokanden har berdknat ersittning for forlorat renbete utiftin praxis. Laevas samcby
avstyrker forslaget och menar att sékanden inte utgitt frin hela samebyns omride, da
omradet som omfattar det gamla sandmagasinet om 155 ha avriknats pi grund av att
det inte anses utgtra renbete. Laevas sameby menar att hela omridet ingir i samebyns
renskétselomrdde och dirfér ska ings i berdkningen av ersittningen for fotlorat renbete.

Bergmidstarens bedimning

Bergmistaren finner att omradet for det gamla sandmagasinet 1 huvudsak utgér sand.
Laevas sameby har 1 sina invaindningar inte anfort att de nyttjar omradet till bete utan
anser att omradet ska riknas med enbart pd grund av att det utgor deras
renskotsclomrade. Bergmistaren konstaterar att minerallagen forutsitter att skada eller
intring uppkommit fér att ersittning ska utga. T forhillande dll essattning {6r fotlorat
renbete ska ersittning utgd fér omriden dir samcbyns renar inte lingre kan beta med
anledning av den sékta markanvisningen. Bergtmistaren beslutar darfor att etsittning for
forlorat renbete ska berdknas utifrin ett omride om 651,38 ha, det vill siga Lacvas
samebys omrade exklusive det gamla sandmagasinet. Vad giller Gabna samcby ska
crsattning beriknas utifrin ett omride om 51,60 ha.

Vad gilller vilken KPT ersittningen ska beraknas pa konstaterat bergmaistaten att
sOkanden 1 sin ansodkan har yrkat att ersittning ska beraknas pa KPI 2021, eftersom det
var senast faststallda KPI nar ansokan limnades in. Sokanden meddelar under
sammantridet att bolaget godtar att beridkning gbrs utifrdn KPT 2022. Lacvas sameby
har inte limnat nigon instillning till detta. Bergmistaren finner att ersittning ska utgi
fran KPT 2022. Ersittning for forlorat renbete ska ditfor utgd frin 31 ke/ha och 4r.

Bergmistaren konstaterar att s6kanden utgitt frin kalkylrinta om 3 % i sitt yrkande.
Lacvas sameby har inte invint mot detta. Betgmastaren finner datfor att en kalkylrinta
om 3 % ska anvindas. Lirsittning till Laevas sameby {0t forlotat renbete blir d4 673 093
kr (31 x 651,38 ha/0,03). Ersittning till Gabna sameby for fotlorat tenbete blir 53 320
kr (31 x 51,60/0,03). Till denna summa ska expropriationstilligg om 25 % erliggas.

Sammanfattningsvis beslutar bergmiistaren att crsittning ska utga tll innehavarna av
renskotselritt enligt féljande:

Laevas sameby ska erhélla 841 366 kr 1 intringsersittning (for fotlorat renbete) inklusive
25 % expropriationstillagg.

Gabna sameby ska crhilla 66 650 kt 1 intringsersittning (for forlorat renbete) inklusive
25 % expropriationstillage.
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Nir det kommer till vrig ersittning kan bergmistaten konstatera att Laevas sameby
varit vag i sin beskrivning dver hur omridet anvinds. Laevas sameby har beskrivit i
gencerella termer hur omridet skulle kunna anvindas. Samebyn har vidare inte
konkretiserat vad de yrkar etsitining for. Bergmaistaren kan konstatera att bade Laevas
sameby och GGabna samcby 1 september 2022 blivit undetrittade om att ansékan
inkommit till Bergsstaten och givits méjlighet att limna synpunkter pa ansékan. Ingen
av samebyarna har avhérts under drendets ging. Bergmaistaren har ditfor inte haft
kinnedom om deras instillning innan sammantridet som holls den 25 maj 2023, P3
sammantridet deltog Laevas sameby. Under sammantridet framkom att Laevas sameby
anser att intringet i renskétsclrdtten ska virderas i likhet med intring i en fastighet.
Vidare uppgav Laevas samcby att det inte finns nigot marknadsvirde nir det giller
renskotselritten. Samebyn uppmanades undet sammantradet att beskriva hur de
anvinder det aktuclla omridet samt vilken piverkan markanvisningen skulle innebira pa
tenskétseln, Laevas sameby fick dven frigor om vad de anser ska ersittas mer in
fotlorat renbete. Bergmistaren forstir att det ar svirst f6r samebyn att siiga exakta datum
som de verkar i omridet eftersom renskdtseln utgér frin renens behov. Att samcbyn
diremot inte kan uppge nirmarc vilka anpassningar de kan komma att behéva gora om
de utestings fran aktucllt omride finner bergmistaren anmirkningsvirt. Laevas sameby
har inte limnat ndgot motkrav avseende vad som ska crsattas, varfér bergmistaren
finner att ytterligare ersittning, for cxempelvis samebyns anpassning, inte ska utgi.

Vad giller ersittning f6r flytt av spérrstingsel bedomer bergmistaten att den skada som
kan komma att uppsti inte kan férutses vid matkanvisningsforrattningen. Detta
eftersom det i nuliget saknas uppgift om hur mycket av stingslet som behover flyttas.
Sokanden har foreslagit en ersitming om 111 kr/m stingsel men inte uppgett hur
minga mcter som kan komma att behéva flyttas. Laevas sameby har inte limnat ndgon
instillning till detta. Bergmistaren finner diefor att ersittning £6r flytt av stingsel inte
ska utgd inom ramen for markanvisningsforrittningen. Detsamma galler flytt av flyttled
samt forhindrad fri strévning,

Vad avscr ersittming f6r egendomsintringet har det i praxis konstaterats att
markanvisning enligt mincrallagen ér forenlig med egendomsskyddet i savil 2 kap. 15 §
regeringsformen som 1 § forsta tilliggsprotokollet till Europakonventionen, bland annat
med hanvisning till den ersittning som fastighets- och rittighetsinnehavate har ritt till
samt de forutsittningar som uppstills f&r bearbetningskoncession och dartill horande
markanvisning vad gillcr intresseavvagningar (jmf NJA 2013 s. 350). Nagon etsittning
for egendomsintringet, utiver intringsersittning och eventuell Gvrig skada, ska dirfor
inte utg inom ramen for markanvisningsfotrattningen.

Karta

Grinserna for mark som anvisas ska utstakas och utmirkas i behdvlig omfattning. Karta
ska upprittas 6ver matken. Den ska goras s noggrann som andamilet kriver. Kan
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torrittningen genomféras och fotrittningsresultatet 4skidliggéras utan karta, behdver
en sidan dock inte upprittas, enligt 9 kap. 25 § minerallagen.

Utstakning och utmirkning ska saledes ske i de allra flesta fall. Avsteg fran regeln kan
dock goras om grinsmarkeringen antingen ir mycket svir att utféra eller framstar som
obehévlig (prop. 1988/89:92 5.119). Utstakning bir exempelvis inte férekomma nar
exploatéren dger marken eller matk anvisas efter Gverenskommelse, om inte sokanden
sirskilt begiir det. Aven iandra fall 4r det som regel obehévligt att staka och mirka ut
omridena pi marken om inte tvist rider om deras utstrickning. Skulle en sidan tvist
uppsti scnarc, kan utstakning ske di (SOU 1986:53 s.244).

28 fe bruan 2032

Sokandcen har mkommit med en markanvisningskarta som visar det sckta omridct.

36 § Forvaltningslagen Kartan ir daterad 23-apeih-2024. Hftersom matkanvisningen i huvudsak grundar sig pa
BERGSSTATEN Signﬂ(}} oyerenskommelser mellan fastighetsiigare och s6kande bedomer bergmastaren att det

Diltun'u?woi?fi:6 <0630

inte dr nodvandigt att vare sig staka ut eller mirka ut grinserna.

Tilltriide

Anvisad mark eller anvisat utrymme fir som huvudregel tilltridas nir
markanvisningsbeslutet har vunnit laga kraft. Enligt 9 kap. 26 § mincrallagen fir dock
mark eller utrymme tilltradas innan matkanvisningsbeslutet har vunnit laga keaft, om
sokanden har stillt sikerhet f6r den ersdttningsskyldighet som avses 1 7 kap. 1-3 §§
mincrallagen och bergmistarcen inte bestimmer annat.

Nigot uttryckligt yrkande vad giller tillerdde har inte framférts av sékanden.
Bergmistaten beslutar darfor att s6kanden far tilltrida den anvisade marken enligt
huvudregeln, dvs. nir markanvisningsbeslutet har vunnit laga kraft med undantag £6r
omraden for vindkraftverk som fér tilltradas tidigast den 1 januari 2025. Den anvisade
marken fir dock tilltridas innan markanvisningen vunnit laga kraft, under forutsittning
att sdkanden stiller sikerhet for ersittningsskyldigheten enligt ovan.

Avslut

Enligt 9 kap. 18 § minerallagen fir markanvisningsforrittningen inte avslutas férrin
koncessionsbeslutet har vunnit laga kraft. Bergmistaren konstaterar att de aktuclla
koncessionsbesluten hat vunnit laga kraft. Fotrattningen avslutas dirmed i och med
detta beslut.

Ovrig information

Forrittningen har 4gt rum vid Betgsstatens kontor i Luled. I'érrattningsman har varit
vikarierande bergmistarec Helena Kjellson och denne har bitratts av juristen Elin
Wennetrstrom.
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Delgivning

Sokanden och kdnda sakigare delges detta beslut genom vanlig delgivning med
delgivningskvitto.

Hur man 6verklagar

Den som dclges detta beslut genom vanlig delgivning med delgivningskvitto kan
overklaga beslutet till mark- och miljédomstolen vid Ume3 tingsritt inom tre veckor
frin den dag da ni fick del av beslutet (se bilaga 2).

De som deltagit i beslutet
Beslut 1 detta drende har fattats av vikatierande bergmastare Helena Kjellson efter

forediagging av Flin Wengerstrom.
el .
s Clu Ootele..

L
Helena Kjellsc
Elin Wennerstrom

Hn kopia av beslutet sands till Linsstyrelsen i Nortbottens lin, lantmiterimyndigheten,
Kiruna kommun.

Bilagor
Bilaga 1, Karta
Bilaga 2, Overklagandehinvisning, vanlig delgivning genom delgivningskvitto
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Bilaga 2

BERGSSTATEN

Overklagandehinvisning vid delgivning med delgivningskvitto

Om ni tagit del av beslutet genom att fa det skickat till et tillsammans med ett
delgivningskvitto ska ni gora enligt f6ljande for att Gverklaga bergmistarens beslut.
Borja med att skriva under delgivningskvittot och skicka det till Bergsstaten. Detta ir
cndast en bekriftelse pd att ni tagit del av beslutet. Det innebir inte att ni har godtagit
beslutet.

Ni har direfter tre veckor pi er, frin det datumet ni skrivit under
delgivningskvittot, att skriva ert 6verklagande och skicka in det till Bergsstaten.

Overklagandct ska vara skriftligt och stillas till Mark- och miljédomstolen vid Umed
tingsritt men skickas till Bergsstaten, Box 43, SE-971 02 Lulea eller

mineinspect@bergsstaten.se

I éverklagandet ska ni ange:

e Vilket beslut som ni Gverklagar, ange beslutets diatienummer.
Varfor ni anser att beslutet ska dndras och vilken 4ndring ni vill ha.
e Niska ange ert namn, tclefonnummer, postadtess och c-postadress.

e Om ni anlitar ombud ska ombudcts namn, telefonnummer, postadress och
e-postadress anges.

Ert 6verklagande ska ha kommit in till Bergsstaten inom tre veckor frin den dag di
ni fick del av beslutet.

Om ni som 6verklagar dr en part som féretrider det allminna, ska éverklagandet dock
ha kommit in inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Om ni behover upplysningar om hur man 6vetklagar kan ni vinda er till Bergsstaten, via
cpost mineinspect(@bergsstaten.se eller telefon 0920-23 79 00.

Bergsstaten

Box 43

SE-971 02 LULEA
Tel. 0820-23 79 00

Bg nr:
Org.nr: 202100-2528 5803-4174 Avgifter
www bergsstaten.se 232-8474 Sidkerheter

Registrator: mineinspect@bergsstaten.se 5050-7821 Mineralersattning
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